ОРЛОВСКАЯ ОБЛАСТЬ

НОВОДЕРЕВЕНЬКОВСКИЙ РАЙОН

Администрация Старогольского сельского поселения

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е

от 25 октября 2011 г.                                                                                          № 20

   с.Старогольское

В соответствии с  Градостроительным   кодексом РФ,   Федерального закона от  20.30.2011г. № 41 – ФЗ «О внесении изменений в Градостроительный кодекс и отдельные законодательные акты РФ в части вопросов территориального планирования», в целях реализации ФЗ №131 от 06.10.2003 г. «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Принять Положение о составе, порядке подготовки и утверждения местных нормативов  градостроительного проектирования Старогольского сельского поселения.

2. Контроль за выполнением данного постановления оставляю за собой.

        Глава сельского поселения:                                     В.П.Подколзин

Приложение

к Постановлению администрации

Старогольского сельского поселения от 25.10.2011 г. № 20
Положение

о составе, порядке подготовки и утверждения местных нормативов

градостроительного проектирования

Старогольского сельского поселения.

1. Общие положения.

Настоящее Положение  разработано в соответствии с Градостроительным кодексом РФ от 29.12.04г. №190-ФЗ, законодательством Орловской области.

1.1
   Данный документ устанавливает требования к составу, порядку подготовки и утверждению местных нормативов градостроительного проектирования в Старогольском сельском поселении.

1.2 Местные нормативы градостроительного проектирования разрабатываются с учетом территориальных, природных, исторических, социально-экономических и иных условий в Старогольском сельском поселении.

2. Основные понятия.

В настоящем Положении, кроме основных понятий, установленных Градостроительным кодексом РФ, используются следующие понятия:

· местные нормативы градостроительного проектирования Старогольского сельского поселения; (далее местные нормативы градостроительного проектирования)

· документы, содержащие минимальные требования к объектам градостроительной деятельности и проектной документации, изложенные в форме количественных показателей или форме текста;

· объекты социального и коммунального обслуживания – дошкольные учреждения, школы, учреждения здравоохранения, культуры, социального обеспечения, торгового и бытового обслуживания, иные объекты, обеспечивающие обслуживание населения в соответствии с санитарно – гигиеническими, социальными градостроительными и иными нормативами и стандартами;

3. Область применения местных нормативов градостроительного проектирования. 

3.1 В местных нормативах градостроительного проектирования устанавливаются минимальные расчетные показатели обеспечения благоприятных условий жизнедеятельности человека, в том числе объектами социального и коммунально-бытового назначения, доступности таких объектов для населения (включая инвалидов), объектами инженерной инфраструктуры, благоустройства территории.

3.2 Требования местных нормативов градостроительного проектирования учитываются при подготовке, согласовании и утверждении документов территориального планирования, (схем территориального планирования, генеральных планов поселений, генеральных планов городских округов), а также проектов планировки и проектов межевания территории.

3.3 Не допускается утверждение местных нормативов градостроительного проектирования, содержащих минимальные расчетные показатели обеспечения благоприятных условий жизнедеятельности человека ниже, чем расчетные показатели, содержащиеся в нормативах градостроительного проектирования Орловской области.

3.4 Местные нормативы градостроительного проектирования обязательны для выполнения всеми участниками градостроительной деятельности, в том числе:

· заказчиками и разработчиками градостроительной и проектной документации;

· органами, осуществляющими подготовку исходно-разрешительной документации, органами государственной экспертизы, органами и организациями, осуществляющими подготовку и согласование градостроительной и проектной документации, органами государственного контроля и надзора;

· органами местного самоуправления и их должностными лицами, принимающими решения в области градостроительной деятельности в соответствии с их компетенцией.

3.5 Отсутствие местных нормативов градостроительного проектирования не являются препятствием для согласования и утверждения генеральных планов поселений, генеральных планов городских округов, проектов планировки территории, а также документов территориального планирования.

3.6 При отсутствии региональных и местных нормативов градостроительного проектирования решения о согласовании и утверждении документов территориального планирования, генеральных планов поселения и городских округов, проектов планировки принимаются с учетом обосновывающих материалов к указанным документам и проектам, содержащих положения о расчетных показателях обеспечения благоприятных условий жизнедеятельности населения, проживающего на территории Старогольского сельского поселения.

3.7 При наличии региональных и отсутствии местных нормативов градостроительного проектирования Старогольского сельского поселения решения о согласовании и утверждении принимаются с учетом региональных нормативов и обосновывающих материалов, указанных в п. 3.6.

3.8 Местные нормативы градостроительного проектирования на должны противоречить техническим регламентам безопасности в области территориального планирования и планировки территории и подготавливаются с учетом указанных технических регламентов безопасности.

      4.Состав и содержание местных нормативов градостроительного проектирования.

4.1. В состав нормативов градостроительного проектирования входят:

· текстовые и графические материалы, содержащие положения, подлежащие соблюдению при осуществлении градостроительной деятельности;

· рекомендуемые положения, состоящие из норм, правил, характеристик, параметров, которые могут применяться в соответствии с конкретными ситуациями и условиями градостроительной деятельности;

· справочные положения, относящиеся к местным естественно-природным, санитарно-экологическим, градостроительным и иным условиям.

4.2. Состав и содержание местных нормативов градостроительного проектирования определяется с учетом наличия следующих рекомендуемых минимальных и (или) максимальных показателей для:

1) Определения интенсивности использования территорий различного назначения в зависимости от их расположения, а также этапов последовательного достижения поставленных задач развития таких территорий:

· плотности населения на территориях жилого назначения, выраженной в количестве человек на один гектар территории и (или) количестве квадратных метров общей жилой площади на один гектар территории при различных показателях жилищной обеспеченности на различных этапах развития территории;

· интенсивности использования территорий иного назначения, выраженной в процентах застройки, иных показателях;

2) определения потребности в территориях различного назначения, включая:

· территории для размещения различных типов жилищного и иных видов строительства;

· озелененные и иные территории общего пользования применительно к различным элементам планировочной структуры и типам застройки, в том числе парки, сады, скверы, бульвары, размещаемые на селитебной территории;

· территории для развития сети дорог и улиц с учетом пропускной способности этой сети, уровня автомобилизации (из расчета количества автомобилей на тысячу человек постоянно проживающего и приезжающего населения);

· территории для развития объектов инженерно-технического обеспечения.

3) определения размеров земельных участков для размещения объектов капитального строительства, необходимых для государственных или муниципальных нужд, включая размеры земельных участков для размещения:

· объектов социального обслуживания;

· объектов коммунального обслуживания;

· линейных объектов дорожной инфраструктуры, включая указания о категориях дорог, и улиц, расчетной скорости движения, ширине полос движения, другие показатели (при условии отсутствия таких показателей в технических регламентах);

· линейных и иных объектов инженерно-технической инфраструктуры;

· объектов для хранения индивидуального и иных видов транспорта;

· иных объектов.

4) обеспечение допустимости объектов социального, транспортного обслуживания путем установления расстояний до соответствующих объектов различных типов и применительно к различным планировочным и иным условиям;

5) определения при подготовке проектов планировки и проектов межевания размеров земельных участков, в том числе выделяемых для использования существующих зданий, строений, сооружений, включая многоквартирные дома, а также расстояний между проектируемыми:

· улицами, проездами, разъездными площадками применительно к различным элементам планировочной структуры территории;

· зданиями, строениями и сооружениями различных типов и при различных планировочных условиях.

6) определения  иных параметров развития территории при градостроительном проектировании.

5. Разработка, согласование, утверждение.

5.1.
Решение о подготовке местных нормативов градостроительного проектирования принимает Глава Старогольского сельского поселения. В решении определяется:

· функциональный орган местной администрации (структурное подразделение), ответственный за подготовку указанных нормативов;

· сроки, условия финансирования и иные вопросы организации работ по подготовке местных нормативов градостроительного проектирования.

5.2. Заказчик организует и проводит конкурс на размещение муниципального заказа по разработке местных нормативов градостроительного проектирования в соответствии с установленным законодательством порядке.

5.3. Разработка нормативов осуществляется по следующим стадиям:

1-я стадия – организация разработки документа;

2-я стадия – разработка проекта документа в первой редакции и согласования его с организациями, которым документ направляется на согласование;

3-я стадия – подготовка проекта документа во второй редакции с учетом высказанных замечаний и предоставление его заказчику;

4-я стадия – рассмотрение, принятие (утверждение) и регистрация документа;

5-я стадия – опубликование документа.

Допускается совмещение стадий разработки.

5.4.
Организация разработки местных нормативов градостроительного проектирования включает в себя:

· подготовку задания на разработку документа;

· определение разработчика на конкурсной основе;

· заключение договора на разработку.

5.5. В задании заказчик формулирует в краткой форме основные цели и задачи разработки, этапы работы и сроки их выполнения, а также организации, которым документ отправляют на отзыв, экспертизу и на согласие.

5.6. Задание на разработку местных нормативов градостроительного проектирования утверждает заместитель Главы Старогольского сельского поселения, курирующий вопросы градостроительной деятельности.

5.7. Во второй редакции проект документа направляется на согласование с организациями, указанными в задании на его разработку разработчиком документа до его представления на утверждение. Рассмотрение проекта осуществляется в срок 30 дней со дня его поступления. Согласование оформляется письмом, запись «Согласовано с замечаниями» не допускается. При необходимости в проект документа вносятся изменения.

5.8. Подготовленный проект местных нормативов градостроительного проектирования (со всеми согласованиями) заказчик направляет в специально уполномоченный орган (структурное подразделение) администрации области в сфере архитектуры и градостроительства на согласование – отдел архитектуры и градостроительства.

5.9. Специально уполномоченный орган (структурное подразделение) администрации района в сфере архитектуры и градостроительства в течение тридцати дней со дня направления ему проекта местных нормативов градостроительного проектирования направляет Главе Старогольского сельского поселения решение о согласовании, либо о несогласовании проекта с обоснованием причин.

5.10. По истечению срока, указанного в п. 5.9, но не позднее одного месяца со дня истечения этого срока, Глава Старогольского сельского поселения принимает решение об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования, или об отклонении и направлении проекта на доработку.

5.11. Решение об утверждении местных  нормативов градостроительного проектирования в течение пяти дней после его принятия подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных нормативных правовых актов, иной официальной информации, и может размещаться на официальном сайте образования в сети «нтернет».

5.12. В течение семи дней после принятия решения об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования структурное  подразделение обеспечивает размещение нормативов в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности муниципального образования и предоставление нормативов для регистрации в специально уполномоченный орган (структурное подразделение) администрации области в сфере архитектуры и градостроительства (отдел архитектуры и градостроительства).

5.13. Внесение изменений в местные нормативы градостроительного проектирования осуществляется в том порядке, что и их принятие.

6. Контроль за соблюдением местных нормативов градостроительного проектирования при осуществлении градостроительной деятельности.

   Контроль за соблюдением нормативов осуществляется при:

· Согласовании и экспертизе градостроительной и проектной документации;

· Оформлении разрешений на строительство, реконструкцию и ввод в эксплуатацию объектов;

· Осуществлении строительного надзора.

ОРЛОВСКАЯ ОБЛАСТЬ

НОВОДЕРЕВЕНЬКОВСКИЙ РАЙОН

Администрация Старогольского сельского поселения

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е

от 25 октября 2011 г.                                                                                          № 20/1

    с.Старогольское

В соответствии с  Градостроительным   кодексом РФ,   Федерального закона от  20.30.2011г. № 41 – ФЗ «О внесении изменений в Градостроительный кодекс и отдельные законодательные акты РФ в части вопросов территориального планирования», в целях реализации ФЗ №131 от 06.10.2003 г. «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Принять Порядок выдачи разрешений на строительство и разрешений на ввод объекта в  эксплуатацию на территории Старогольского сельского поселения.

2. Контроль за выполнением данного постановления оставляю за собой.

  Глава сельского поселения:                                     В.П.Подколзин

Приложение

к Постановлению администрации

Старогольского сельского поселения от 25.10.2011 г. № 20/1
Порядок  выдачи разрешений

на строительство и разрешений на ввод объекта в эксплуацатацию

на территории Старогольского сельского поселения.

1. Общие положения

            1.1. Настоящий порядок разработан в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, другими законодательными и нормативными правовыми актами Российской Федерации, Орловской области и распространяется на строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт (далее - строительство) по месту нахождения земельных участков на территории Старогольского сельского поселения,
Во всех случаях, кроме случаев, когда разрешение на строительство выдается федеральным органом исполнительной власти, или органом исполнительной власти Орловской области, установленных частями 5, 6, 22 статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

            1.2. Разрешение на строительство и разрешение на ввод объектов в эксплуатацию (далее – разрешение) выдаются в порядке и в сроки, установленные статьями 51 и 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

            1.3. Рассмотрение и подготовку материалов на выдачу разрешений на строительство осуществляет отдел архитектуры администрации Новодеревеньковского района.

Примечание: 

1. Указывается орган (структурное подразделение) соответствующей администрации городского или сельского поселения, городского округа, уполномоченный(ое) на рассмотрение и подготовку документов на выдачу разрешений.

2. В  случае подписания соглашения о передаче этих полномочий между администрацией поселения и администрацией муниципального района – орган (структурное подразделение) администрации муниципального района уполномоченный(ое) на рассмотрение и подготовку документов на выдачу разрешений.

            1.4. Оформление разрешения на строительство и разрешения на ввод объекта в эксплуатацию осуществляется по формам, установленным Правительством Российской Федерации.

            1.5.Выдача разрешения на строительство осуществляется без взимания платы.

            1.6. Сведения о выданном разрешении на строительство и разрешении на ввод объекта в эксплуатацию отражаются в соответствующих регистрационных журналах, ведение которых осуществляет отдел архитектуры администрации района Старогольское сельское поселение.
            1.7. Разрешения хранятся у застройщика в течение гарантийного срока на результат работ, но не менее 5 лет после ввода объекта в эксплуатацию.

            Разрешение вместе с заявлением на получение разрешения и прилагаемыми к заявлению документами хранятся в соответствующем деле отдела архитектуры администрации Новодеревеньковского района Орловской области.

в течение пяти лет после ввода объекта в эксплуатацию.

            Передача указанных документов на долговременное хранение в соответствующие архивы осуществляется согласно законодательства об архивном деле.

2. Порядок выдачи разрешений на строительство

            2.1. Для получения разрешения на строительство застройщик направляет в орган местного самоуправления соответствующего муниципального образования (городского, сельского поселения, городского округа) по месту нахождения земельного участка заявление, к которому в соответствии с частью 7 статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации прилагаются следующие документы:

1) правоустанавливающие документы на земельный участок (договор аренды, договор безвозмездного срочного пользования, свидетельство о государственной регистрации права собственности, свидетельство о государственной регистрации права постоянного (бессрочного) пользования);

градостроительный план земельного участка,  подготовку и выдачу которого по заявке физического или юридического лица осуществляет отдел архитектуры администрации Новодеревеньковского района.
      по форме, установленной Правительством РФ; 

2) материалы, содержащиеся в проектной документации:

            а)  пояснительная записка;

            б) схема планировочной организации земельного участка, выполненная в соответствии с градостроительным планом земельного участка, с обозначением места размещения объекта капитального строительства, подъездов и проходов к нему, границ зон действия публичных сервитутов, объектов археологического наследия;

            в) схема планировочной организации земельного участка, подтверждающая расположение линейного объекта в пределах красных линий, утвержденная в составе документации по планировке территории применительно к линейным объектам;

            г) схемы, отображающие архитектурные решения;

            д) сведения об инженерном оборудовании, сводный план сетей инженерно-технического обеспечения с обозначением мест подключения проектируемого объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения;

            е) проект организации строительства объекта капитального строительства;

            ж) проект организации работ по сносу или демонтажу объектов капитального строительства, их частей;

            4) положительное заключение государственной экспертизы проектной документации, если оно необходимо;

            5) разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного  строительства, реконструкции (в случае, если застройщику было предоставлено такое разрешение);

            6) согласие всех правообладателей  объекта капитального строительства, в случае реконструкции такого объекта;

            7) может прилагаться положительное заключение негосударственной экспертизы проектной документации.         

            2.2. В случаях намерения застройщика осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства по этапам, на каждый этап работ к заявлению на выдачу разрешения прилагаются в одном экземпляре на бумажных носителях только те документы, указанные  в пункте 

            2.1 настоящего порядка, которые необходимы для осуществления соответствующего этапа строительства, реконструкции  с учетом особенностей данного этапа.

            2.3  отдел архитектуры администрации Новодеревеньковского района

в течение десяти дней со дня получения заявления о выдаче разрешения на строительство проводит проверку наличия документов, прилагаемых к заявлению, и проверку соответствия проектной документации или схемы планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального строительства требованиям градостроительного плана земельного участка, красным линиям. В случае выдачи лицу разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства проводится проверка проектной документации или указанной схемы планировочной организации земельного участка на соответствие требованиям, установленным в разрешении на отклонение от отдельных параметров разрешенного строительства, реконструкции.

            2.4. В разрешении на строительство отказывается в случаях:

            1) отсутствия документов, предусмотренных в пункте 2.1 настоящего порядка;

            2) несоответствия представленных документов требованиям градостроительного плана земельного участка;

            3) несоответствия представленных документов требованиям, установленным в разрешении на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства.

            2.5. Разрешение на строительство, кроме разрешения на индивидуальное жилищное строительство, выдается на срок, предусмотренный проектом организации строительства объекта капитального строительства.

            2.6. Срок действия разрешения на строительство может быть продлен органом, выдавшим разрешение на строительство, по заявлению застройщика, поданному не менее чем за шестьдесят дней до истечения срока действия разрешения.

            2.7. Если в процессе строительства происходит смена правообладателя земельного участка – застройщика, а строительство продолжается в установленные строки, то перерегистрация разрешения на строительство не требуется. В случае изменения срока строительства (продолжение строительства за пределами установленного срока), новый застройщик обязан обратиться в орган местного самоуправления за продлением разрешения на строительства, или за получением нового разрешения на строительство в установленном для этого порядке.      

            2.8. Отсутствие разрешения на строительство, согласно статье 222 Гражданского кодекса Российской Федерации, влечет за собой применение к построенному объекту последствий самовольной застройки.

              2.9. Застройщик в течение десяти дней со дня получения разрешения на строительство обязан безвозмездно передать в орган, выдавший разрешение на строительство:

            1) сведения о площади, высоте и об этажности планируемого объекта капитального строительства, о сетях инженерно-технического обеспечения;

            2) один экземпляр копий инженерных изысканий;

            3) по одному экземпляру копий разделов проектной документации:

            - схемы планировочной организации земельного участка, выполненной в соответствии с градостроительным планом земельного участка;

            - перечень мероприятий по охране окружающей среды;

            - перечень мероприятий по обеспечению пожарной безопасности;

            - перечень мероприятий по обеспечению доступа инвалидов к объектам социально-культурного и коммунально-бытового назначения, объектам транспорта, торговли, общественного питания, объектам делового, административного, финансового, религиозного назначения, объектам жилищного фонда;

            - или один экземпляр копии схемы планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства. 

            Данные материалы предоставляются на бумажных и электронных носителях для размещения их в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

            2.10. В случаях поэтапного строительства объекта застройщик обязан передать один экземпляр материалов, представленных на получение разрешения по данному этапу, на бумажных носителях. При получении разрешения на этап окончания строительства застройщик обязан передать органу, выдавшему разрешение один экземпляр материалов указанных в пункте 2.9 настоящего порядка с учетом переданных ранее материалов, в том числе на магнитных носителях.

            2.11. Отдел архитектуры администрации Новодеревеньковского района в течение трех дней со дня выдачи разрешения на строительство направляет копию такого разрешения в орган, уполномоченный администрацией области на осуществление государственного строительного надзора.

            2.12. В соответствии с законодательством Российской Федерации и Орловской области разрешение на строительство не требуется в случаях:

           1) строительства физическим лицом гаража на земельном участке, предоставленном для целей, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности:

            а) органом местного самоуправления при наличии утвержденной в установленном порядке документации по планировке территории, на которой этот участок расположен;

            б) расположенном на застроенной многоквартирными домами территории, применительно к которой утверждена документация по планировке территории, при наличии разрешения от собственников помещений в многоквартирном доме, при условии, что правилами землепользования и застройки допускается строительство гаража в качестве вспомогательного вида разрешенного использования, связанного с наличием многоквартирного дома, а также при условии соблюдения требований градостроительного плана земельного участка многоквартирного дома;

            в) расположенного в составе земельного участка, предоставленного гаражно-строительному кооперативу;

            2) строительства на земельном участке, предоставленном для ведения садоводства, дачного хозяйства;

            3) создания строений, сооружений, не являющихся объектами капитального строительства (павильонов, киосков, навесов и других), расположенных на земельных участках, предоставляемых в аренду и расположенных на территориях общего пользования;

            4) изменения объектов капитального строительства и (или) их частей, если такие изменения не затрагивают конструктивные и другие характеристики их надежности и безопасности, и не превышают предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции, установленные градостроительным регламентом.

            5) ремонта (в том числе в случае аварии) подземных коммуникаций, воздушных сетей, дорог, ограждений, дорожного покрытия, посадке зеленых насаждений в границах регламентируемой территории, не требующих дополнительного земельного отвода;

            6) проведения капитального ремонта объектов, не требующих разработки проектной документации, если нет регламентирующих ограничений;

            7) устройства площадок для детей, площадок для отдыха и выгула собак в соответствии с установленными регламентами и действующими нормативными требованиями;

            8) организации открытых спортивных, игровых и хозяйственных площадок без специального покрытия, устройства дренажа без возведения на них капитальных зданий и сооружений;

            9) возведения и установки малых архитектурных форм и элементов благоустройства, расположенных на земельных участках общего пользования;

            10) устройства водозаборных колодцев и скважин личного пользования на участках индивидуального жилищного строительства в соответствии с существующими регламентами и действующими нормативами;

            11) пристройки к индивидуальному жилому дому веранды, крыльца и других элементов организации наружного выхода, если данные строения не регламентированы иными требованиями;

            12) строительства на земельном участке в соответствии с градостроительным планом земельного участка или ранее установленными регламентами строений и сооружений вспомогательного использования как капитального, так и некапитального характера, если такие строения и сооружения определены правилами землепользования и застройки в качестве вспомогательных видов использования (хозсараи, бани, летние кухни, иные надворные постройки, теплицы, парники, навесы и т.д.).                      

            2.13. Лица, осуществляющие в установленных случаях строительство без разрешения на строительство:

            1) обязаны соблюдать:

            а) требования градостроительного законодательства, включая требования градостроительных регламентов, требования градостроительных планов земельных участков, в том числе, определяющих минимальные расстояния между границами участков, зданиями, строениями, сооружениями, иные требования;

            б) требования технических регламентов, в том числе о соблюдении противопожарных требований, требований обеспечения конструктивной надежности и безопасности зданий, строений, сооружений и их частей;

            2) несут ответственность за несоблюдение указанных выше требований.

              2.14. Здания, строения, сооружения, при возведении которых не требуется выдача разрешений на строительство, построенные с существенными нарушениями требований, установленных пунктом 2.13 настоящего порядка, в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, могут быть признаны самовольной постройкой.

3. Порядок выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию
             3.1. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдается соответствующим органом местного самоуправления, выдавшим разрешение на строительство на основании заявления застройщика и приложенных к нему документов:

1) правоустанавливающих документов на земельный участок;

            2) градостроительного плана земельного участка;

            3) разрешения на строительство;

            4) акта приемки объекта капитального строительства (в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора), составленного между заказчиком (застройщиком) и лицом, осуществившим строительство;

            5) документа, подтверждающего соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и подписанного лицом, осуществляющим строительство;

            6) документа, подтверждающего соответствие параметров построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства проектной документации и подписанного лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора, за исключением случаев осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов индивидуального жилищного строительства);

            7) документов, подтверждающих соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства техническим условиям и подписанных представителями организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения (при их наличии);

            8) схемы, отображающей расположение построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка и подписанной лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора);

            9) заключение органа государственного строительного надзора, органа государственного пожарного надзора (в случае, если предусмотрено осуществление государственного строительного надзора, государственного пожарного надзора), государственного санитарно-эпидемиологического надзора и других видов государственного надзора, предусмотренных федеральными законами, о соответствии построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и проектной документации.

Примечание: Требования  подпункта 9 пункта 3.1 настоящего порядка действуют до 1 января   2007 года.
            3.2. Если для получения разрешения на строительство предоставлялся не градостроительный, а кадастровый план земельного участка, то для ввода объекта в эксплуатацию предоставление градостроительного плана земельного участка не требуется.

            3.3.
Отдел архитектуры администрации Новодеревеньковского района обязан в течение десяти дней со дня поступления заявления обеспечить проверку наличия и правильности оформления документов, указанных в пункте 3.1. настоящего порядка, произвести осмотр объекта капитального строительства, проверить соответствие построенного объекта проектной документации и градостроительным регламентам, подготовить разрешение на ввод объекта в эксплуатацию или же подготовить заключение об отказе в выдаче такого разрешения с указанием причин отказа.

            3.4. Основанием для отказа в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию является:

            1) отсутствие документов, которые должны прилагаться к заявлению на выдачу разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, указанные в пункте 3.1 настоящего порядка;

            2) несоответствие построенного, реконструированного объекта:

            - разрешению на строительство,

            - градостроительному плану земельного участка,

            - проектной документации (данное основание не применяется в отношении объектов индивидуального жилищного строительства);

            3) невыполнение застройщиком требований, предусмотренных пунктом 2.9 настоящего порядка по передаче в отдел архитектуры администрации Новодеревеньковского района материалов, необходимых  для размещения в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности;

4)
не предоставление в отдел архитектуры администрации Новодеревеньковского района безвозмездно копии схемы, отображающей расположение построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка (исполнительная схема), для размещения такой копии в информационной системе градостроительной деятельности. 

            3.5. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию удостоверяет, что объект построен, реконструирован в соответствии с разрешением на строительство, градостроительным планом земельного участка и проектной документацией.

            3.6. Не требуется разрешения на ввод объекта в эксплуатацию в случае строительства объектов, для которых не требуется выдача разрешения на строительство.


3.7 В случае, если при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объекта капитального строительства осуществляется государственный строительный надзор, осмотр такого объекта органом, выдавшим разрешение на строительство, не проводится.
4. Особенности выдачи разрешений на строительство и на ввод в эксплуатацию объектов индивидуального жилищного строительства на территории Старогольского сельского поселения.

         4.1. Для получения разрешения на строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта индивидуального жилищного строительства застройщик направляет в орган местного самоуправления соответствующего муниципального образования, на территории которого находится участок, заявление о выдаче разрешения на строительство. К указанному заявлению прилагаются следующие документы:

            1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

            2) градостроительный план земельного участка;

            3) схема планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства.

Примечание:

            1. Для строительства, реконструкции, капитального ремонта отдельно стоящих индивидуальных жилых домов с количеством этажей не более трех, предназначенных для проживания одной семьи подготовка проектной документации не требуется, в связи с чем, предоставление проектной документации для получения разрешения на строительство таких объектов не обязательно. Застройщик по собственной инициативе вправе обеспечить подготовку проектной документации применительно к таким объектам строительства.

            2. В случае подготовки проектной документации на строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов индивидуального жилищного строительства по инициативе застройщика выдача разрешения на строительство такого объекта производится согласно части 2 настоящего порядка.

            4.3. В получении разрешения на строительство может быть отказано при отсутствии документов, предусмотренных в пункте 4.1 настоящего порядка, а также, если схема планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта не соответствует требованиям градостроительного плана или действующим градостроительным и строительным нормам и правилам.

            4.4. Разрешение на индивидуальное жилищное строительство выдается на десять лет.

            4.5. Для ввода объекта индивидуального жилищного строительства в эксплуатацию застройщик, обеспечивший строительство такого объекта без проектной документации, обращается в орган выдавший разрешение на строительство, с заявлением о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.

            4.6. К заявлению о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, строительство которого было осуществлено без проектной документации, прилагаются следующие документы:

            1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

            2) градостроительный план земельного участка;

            3) разрешение на строительство;           

            4) акт приемки объекта капитального строительства (в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора);

            5) документ, подтверждающий соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта индивидуального жилищного строительства требованиям технических регламентов и подписанный лицом, осуществившим строительство;

            6) документы, подтверждающие соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта индивидуального жилищного строительства техническим условиям и подписанные представителями организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения (при их наличии);

            7) схема, отображающая расположение построенного, реконструированного, отремонтированного объекта индивидуального жилищного строительства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка и подписанная лицом, осуществившим строительство либо лицом, осуществившим строительство и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора (исполнительная схема).

            4.6. Отдел архитектуры администрации Новодеревеньковского района в течение десяти дней со дня поступления заявления о выдаче разрешения на ввод объекта индивидуального жилищного строительства в эксплуатацию обеспечивает проверку наличия и правильности оформления документов, указанных в пункте 4.6 настоящего порядка, осмотр объекта индивидуального жилищного строительства и принимает решение о выдаче заявителю разрешения на ввод объекта в эксплуатацию или об отказе в выдаче такого разрешения с указанием причин принятого решения.

            4.7. Основанием для отказа в выдаче разрешения на ввод объекта индивидуального жилищного строительства в эксплуатацию является:

            1) отсутствие документов, указанных в пункте 4.6 настоящего порядка;

            2) несоответствие объекта капитального строительства требованиям градостроительного плана земельного участка;

            3) несоответствие объекта индивидуального жилищного строительства требованиям, установленным в разрешении на строительство.

            4.8. Разрешение на ввод объекта индивидуального жилищного строительства в эксплуатацию выдается застройщику в случае, если в отдел архитектуры администрации Новодеревеньковского района передана безвозмездно копия схемы, отображающей расположение построенного, реконструированного, отремонтированного объекта индивидуального жилищного строительства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка (исполнительная схема), для размещения такой копии в информационной системе обеспечения  градостроительной деятельности.
ОРЛОВСКАЯ ОБЛАСТЬ

НОВОДЕРЕВЕНЬКОВСКИЙ РАЙОН

Администрация Старогольского сельского поселения

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е

от 25 октября 2011 г.                                                                                          № 20/2

    с.Старогольское

В соответствии с  Градостроительным   кодексом РФ,   Федерального закона от  20.30.2011г. № 41 – ФЗ «О внесении изменений в Градостроительный кодекс и отдельные законодательные акты РФ в части вопросов территориального планирования», в целях реализации ФЗ №131 от 06.10.2003 г. «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Принять Порядок подготовки документации по планировке территории, разрабатываемой  на основании решений органа местного самоуправления.

2. Контроль за выполнением данного постановления оставляю за собой.

        Глава сельского поселения:                                     В.П.Подколзин

ОРЛОВСКАЯ ОБЛАСТЬ

НОВОДЕРЕВЕНЬКОВСКИЙ РАЙОН

Администрация Старогольского сельского поселения

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е

от 25 октября 2011 г.                                                                                          № 20/3

    с.Старогольское

В соответствии с  Градостроительным   кодексом РФ,   Федерального закона от  20.30.2011г. № 41 – ФЗ «О внесении изменений в Градостроительный кодекс и отдельные законодательные акты РФ в части вопросов территориального планирования», в целях реализации ФЗ №131 от 06.10.2003 г. «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» ПОСТАНОВЛЯЮ:

1.Принять Положение о составе, порядке подготовки генерального плана  Старогольского сельского поселения, внесения изменений в этот документ, подготовки и утверждения планов его реализации.

2.Контроль за выполнением данного постановления оставляю за собой.

        Глава сельского поселения:                                     В.П.Подколзин

Приложение

к постановлению администрации Старогольского сельского поселения 

от  25.10.2011 г. №  20/3

Положение 

о составе, порядке подготовки генерального плана Старогольского сельского поселения, внесения изменений в этот документ, подготовки и утверждения планов  его реализации  

1. Общие положения 

1.1. Положение устанавливает порядок подготовки и утверждения генерального плана Старогольского сельского поселения в соответствии  с Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством Орловской области.

1.2. Порядок согласования проекта генерального плана Старогольского сельского поселения состав и порядок работы согласительной комиссии устанавливается в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации Правительством Российской Федерации.

1.3. Целью разработки генерального плана поселения является  обеспечение устойчивого развития территорий  и создание благоприятной среды  жизнедеятельности на основе сбалансированного учета природных, экологических, экономических, социальных и иных факторов, регулирования и стимулирования  инвестиционной деятельности, согласование взаимных интересов  органов местного самоуправления в сфере осуществления градостроительной деятельности в пределах подведомственных территорий, а также интересов Российской Федерации и Орловской области, установление требований и ограничений  по использованию  подведомственных территорий для осуществления градостроительной деятельности.

2. Порядок разработки генерального плана Старогольского сельского поселения

2.1. Решение о подготовке проекта  генерального плана, а также решение о подготовке предложений о внесении в генеральный план изменений принимаются главой администрации Старогольского сельского поселения.

Указанное решение может приниматься:

1) как проявление инициативы главы администрации Старогольского сельского поселения с направлением или без направления предложений о совместной подготовке проекта документа территориального планирования высшему исполнительному органу государственной власти Орловской области, главе Новодеревеньковского района, в состав которого входит поселение, главам сельских поселений  имеющих общую границу с Старогольским сельским поселением

2) в ответ на предложения о совместной подготовке проекта документа территориального планирования, поступившие от высшего исполнительного органа государственной власти Орловской области, главы Новодеревеньковского района, глав сельских поселений, имеющих общую границу с Старогольским сельским поселением в случаях, установленных ч.1 ст.27 ГрК РФ

Предложения главы Старогольского сельского поселения о совместной подготовке проекта документа территориального планирования могут направляться руководителям соответствующих органов после принятия решения о подготовке проекта генерального плана Старогольского  сельского поселения.

2.2. В решении, указанном в пункте 2.1. настоящего Положения:

· устанавливаются сроки и условия финансирования работ;

· могут содержаться положения об организации скоординированных работ, связанных с подготовкой проекта документа территориального планирования в части их содержания, объема и сроков финансирования – в случаях направления предложений о совместной подготовке документа территориального планирования;

· определяются другие вопросы организации работ. 

2.3. Решение о подготовке  проекта генерального плана Старогольского сельского поселения, а также предложений  по внесению в генеральный план изменений  в течение пяти дней  после его принятия  подлежит опубликованию в порядке, установленном  для официального опубликования нормативных правовых актов Старогольского сельского поселения, иной официальной информации.

2.4. Отдел архитектуры и градостроительства администрации Новодеревеньковского района (При заключении соответствующего Соглашения  между администрацией Старогольского сельского поселения и администрацией Новодеревеньковского района) осуществляет организацию подготовки проекта генерального плана Старогольского сельского  поселения и обеспечивает:

· подготовку конкурсной документации для проведения конкурса на размещение муниципального заказа  по подготовке  проекта  генерального плана  Старогольского сельского поселения;

· координацию работ  в процессе  подготовки проекта, а также взаимодействие  с другими органами, ответственными за подготовку проекта  документа территориального планирования  - в случае  совместной  подготовки такого документа;

· учёт в подготавливаемом проекте положений, содержащихся в документах территориального планирования Российской Федерации, Орловской области, Новодеревеньковского района;

· проверку подготовленного проекта  на соответствие региональным или местным нормативам градостроительного проектирования.

· согласование проекта документа в соответствии с действующим законодательством.

2.5. Подготовка проекта генерального плана осуществляется:

1) в соответствии с требованиями ст.3 Гр к РФ;

2) с учётом:

а) комплексных программ развития Новодеревеньковского района,

б) положений о территориальном планировании, содержащихся в:

· схемах территориального планирования Российской Федерации, действие которых распространяется на территорию Старогольского сельского поселения,

· схеме территориального планирования Орловской области,

· схеме территориального планирования Новодеревеньковского района,

· документах территориального планирования муниципальных образований, имеющих общую границу с Старогольским сельским поселением;

в) ограничений использования земельных участков  и объектов  капитального строительства, расположенных в границах зон охраны объектов  культурного наследия, установленных  в соответствии  с законодательством  Российской Федерации  об охране  объектов культурного наследия  и Градостроительным кодексом Российской Федерации;

г) региональных и (или) местных нормативов  градостроительного проектирования;

д) результатов публичных слушаний по проекту  генерального плана;

е) предложений заинтересованных лиц.

Подготовка  предложений о внесении изменений  в генеральный план  Старогольского сельского поселения может осуществлять  также  с учетом  правил землепользования и застройки.

2.6. Содержание и состав генерального плана поселения  определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом Орловской области и заданием на разработку генерального плана..

2.7. Подготовленный проект генерального плана направляется главе Старогольского сельского поселения.

2.8. Глава Старогольского сельского поселения  обеспечивает размещение проекта генерального плана в информационной системе территориального планирования ,согласование проекта генерального плана  в соответствии  с Градостроительным кодексом Российской Федерации и настоящим Положением.

2.9. Заинтересованные лица вправе представить свои предложения по проекту генерального плана.

2.10. По проекту генерального плана, в том числе по внесению  в него изменений, в целях информирования граждан и соблюдения, прав на благоприятные  условия жизнедеятельности, прав и законных интересов  правообладателей  земельных участков  и объектов капитального  строительства проводятся  публичные слушания  с участием жителей Старогольского сельского поселения.

2.11. Порядок организации  и проведения публичных слушаний определяется  Уставом Старогольского сельского поселения и (или) нормативными правовыми актами  Совета народных депутатов  Старогольского сельского поселения  с учетом положений Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2.13. Проект генерального плана до его утверждения подлежит согласованию в соответствии с требованиями ст.25 Гр К РФ.

3. Утверждение генерального плана Старогольского сельского поселения

3.1. Генеральный план Старогольского сельского поселения утверждается  Советом народных депутатов Старогольского сельского поселения

3.2. Утверждению подлежат положение о территориальном планировании и карты генерального плана.

3.3. Материалы проекта генплана и его обоснования в полном объеме размещаются в информационной системе территориального планирования.

3.5. Правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, если их права  и законные интересы  нарушаются или могут быть нарушены  в результате утверждения генерального плана, вправе оспорить генеральный план в судебном порядке.

3.6. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти Орловской области, органы местного самоуправления, заинтересованные физические  и юридические лица вправе обращаться  к главе Старогольского сельского поселения  с предложениями о внесении изменений  в генеральный план.

3.7. Внесение изменений в генеральный план осуществляется  в порядке, установленном главой 2 настоящего Положения.

